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Vorwort

Seit Juli 2004 ist es in Kraft: das EAG Bau, das fur Flachennutzungsplane und Bebauungsplane
praktisch flachendeckend eine Umweltprifung fordert. Selten ist eine Novelle des Baugesetzbuchs so
unterschiedlich und kontrovers eingeschatzt und kommentiert worden. Fur die einen ist sie ein
birokratisches Hemmnis riesigen AusmalRes fir die Bauleitplanung, das unniitze, zeit- und
kostenaufwandige Zusatzprifungen mit sich bringt. Fir die anderen ist sie der lang ersehnte
Schlussstein im System der Umweltvertraglichkeitspriifung, eine Errungenschaft also, die auch auf der
Ebene der Bauleitplanung endlich umweltgerechte und nachhaltige Ergebnisse erzeugen wird. Die
Wahrheit liegt — wie so oft — in der Mitte. Allerdings ist die Unsicherheit bei den Gemeinden nicht
selten grof3, wie sie mit den neuen Regelungen umgehen missen. Kommen zusatzliche
Anforderungen und Gutachten auf sie zu, wird alles schwieriger und teurer?

Ein ganz besonders problematischer Punkt ist dabei auch das Verhaltnis der neuen Umweltpriifung zu
anderen Anforderungen aus dem Bereich der Umwelt, die von der Gemeinde schon bisher beachtet
werden mussten, insbesondere die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Wenn auch das EAG-Bau hier nichts Grundsatzliches verandert hat, lassen die
Bestimmungen immer noch viele Probleme ungeklart. Wie wird der 6kologische Wert einer Flache
bestimmt? Was ist Gberhaupt Ausgleich? Wer muss die AusgleichsmalRhahmen bezahlen und, und,
und . ..

Die vielfaltigen Schwierigkeiten, die mit dem neuen Recht verbunden sind, versucht das vorliegende
Werk zu kldren. Es baut dabei auf dem 2001 erschienen Buch ,Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® auf und vertieft und erweitert die darin angestellten
Uberlegungen. Die Autoren befassen sich intensiv anhand praktischer Beispiele mit der Frage, wie
eine Umweltprifung konkret funktioniert und wie ein Umweltbericht in der Praxis verfasst wird und
auszusehen hat. Naturlich bildet der sog. bayerische Weg zum Umgang mit der Eingriffsregelung
auch weiter einen Schwerpunkt. Grundlage ist dabei der mittlerweile Uberarbeitete Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft®, an dessen Erstellung die Autoren maf3geblich beteiligt waren.

Das Buch wendet sich vor allem an die Mitarbeiter in Gemeinden, an die Planer und die Juristen, die
mit dieser Problematik zu tun haben, aber nicht zuletzt auch an die kommunalen Mandatstrager, die in
der Abwagung die wesentlichen Entscheidungen der Bauleitplanung treffen missen.

Munchen im Mai 2005 Dr. Jurgen Busse
Dr. Franz Dirnberger
Prof. Dr. Ulrike Probstl

Werner Schmid
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