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EINFUHRUNG

Low budget - optimal bauen zum gunstigen Preis

Low budget - high quality, so konnte das Motto dieses Bu-
ches lauten. Konkurrenzlos preisglinstige Hauser mit ho-
hem Wohnwert und anspruchsvoller Architektur - im Grun-
de all das, was sich Bauherren wiinschen!

Bei allgemein eher zuriickgehendem Budget gewinnt die
Verminderung der Baukosten eine immer grof3ere Bedeu-
tung. Es ist aber unabhangig von den finanziellen Moglich-
keiten immer verninftig, unndtige Ausgaben zu vermeiden
und dennoch auf hohem Niveau zu wohnen.

Das Buch erlautert in ebenso vollstandiger wie verstandli-
cher Weise, wie Einfamilien- und Doppelhduser mit extrem
geringem Budget entstehen kdnnen, die hinsichtlich ihrer
Bau- und Wohngqualitat ganz vorne sind. Uber 20 vorbildhaf-
te Beispiele reprasentieren den Stand der Dinge in Sachen
preisglinstigem Bauen. Die vorgestellten Hauser umfas-
sen eine grofle Bandbreite unterschiedlicher Bauaufgaben,
Bauweisen und Wohnstile - gemeinsam ist ihnen die hohe
Qualitat der Planung und der Bauausfiihrung. So kommen
Familien mit Kindern, Paare und Singles, Jung und Alt zum
glinstigen Traumhaus.

In allen Hausern steckt eine Menge sinnvoller, teils sehr
Uberraschender und erstaunlich wirkungsvoller Sparideen,
die - da bereits erfolgreich in der Praxis erprobt - beste
Anregungen fir das eigene Bauvorhaben liefern. Das Buch
versteht sich als nitzlicher »Spar-Wegweiser« von der Wahl
des Grundstiicks tUber die Planung und Ausfiihrung bis zum
Einzug. Ob loftartiges Wohnen auf einer Ebene oder auf
mehreren Geschossen am Hang, ob dkologisches Holzhaus
oder villenartiger Massivbau, ob Mehrgenerationennutzung
oder Single-Haus, ob gestalterisch geradlinig oder spekta-
kulér, ob in Alleinlage zwischen Wiesen oder eingebunden
ins Siedlungsumfeld - eine Vielzahl unterschiedlichster
Wohnkonzepte, Nutzungen, architektonischerStileund Lage-
gegebenheiten bieten einen reichen Ideenpool fiir nahezu
jede Bausituation.
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PREISGUNSTIG PLANEN - VON ANFANG AN!

Bevor ein Bauprojekt in Angriff genommen wird, sollte die
finanzielle Seite stets sehr gewissenhaft betrachtet werden.
Umso mehr gilt dies aber dann, wenn ein besonders kos-
tenglnstiges Haus entstehen soll. Auch wenn die Rahmen-
umstande einen schnellen Baubeginn nahe legen, dirfen
sich die Bauherren unter keinen Umsténden zu vorschnel-
len Entscheidungen verleiten lassen. Dies beginnt bereits
bei der Grundstickssuche: Oftmals wird gerade dabei nicht
bedacht, dass die Lage des Grundstiicks, die Erschliefungs-
situation, die Gelandeverhaltnisse, der vorhandene Bauun-
tergrund und vieles mehr die Baukosten teils betrachtlich
beeinflussen kdnnen. So missen bei unglnstiger Erschlie-
Bung weitere Wege mit entsprechend hdherem Material-
und Zeitaufwand geplant und gebaut werden, ein schwie-
riger Bauuntergrund (z.B. Fels) macht auBergewdhnliche,
finanziell zumeist schwer kalkulierbare Fundamentierungs-
beziehungsweise Unterkellerungsarbeiten notwendig. Es ist
daher ratsam, bereits zur Besichtigung der Bauparzelle vor
der Kaufentscheidung den Planer mitzunehmen. Damit ist
am besten zu gewahrleisten, dass das Grundstiick und das
vorgesehene Haus etwa hinsichtlich der ErschlieBung und
der Ausrichtung zur Sonne optimal zueinander passen. Un-
bedingt vor dem Kauf sollte auch mit den Genehmigungs-
behorden abgeklart werden, welche Bebauung an der Stelle
Uberhaupt zulassig ist. Ist die Moglichkeit gegeben, sollte
beim zustédndigen Bauamt eine rechtlich verbindliche Bau-
voranfrage gestellt werden.

DER BESTE PARTNER: KOSTENKONTROLLE
MIT DEM RICHTIGEN ARCHITEKTEN

Fir manchen stellt schon der Architekt als solcher ein »ro-
tes Tuch« dar, da er nach landlaufiger Meinung den Haus-
bau unbezahlbar macht. In der Realitat ist aber das genaue
Gegenteil der Fall - ein guter Architekt ist in aller Regel der

beste »Verblndete« gegen die Kostenexplosion am Bau. Auf
preisglinstiges Bauen spezialisierte Planer sind zum einen
im Projektteil dieses Bandes zu finden, konnen aber auch
anhand interessant erscheinender Referenzobjekte in der
eigenen Umgebung »ermittelt« werden. Gute Erfahrungen
von Freunden mit @hnlicher Geschmacksausrichtung helfen
sehr oft weiter. Wer einen Architekten oder eine Architektin
gefunden hat, kann zunachst eine Teilleistung wie beispiels-
weise die Erstellung der Entwiirfe vereinbaren. Wahrend
dieser »Probezeit«, nach der dann immer noch der Archi-
tektenvertrag abgefasst werden kann, lasst sich gut beurtei-
len, ob Bauherrschaft und Planer zusammenpassen.

Sein Honorar verdient sich ein(e] kompetente(r) Architekt(in)
sozusagen mehrfach zurtick: von der Ausfertigung der Ent-
wurfsplane bis hin zur Baueingabe nimmt er die Aufgabe
wahr, die Hausplanung auf die Erwartungen der Bauherr-
schaft, die Gegebenheiten der Lage und der Grundstiicks-
verhaltnisse sowie die baurechtlichen Vorgaben abzustim-
men. Er gewahrleistet, dass gute Architektur entsteht und
die Kosten dabei durch eine stringent kostenbewusste Ge-
samtplanung im Rahmen des vorgegebenen Budgets blei-
ben. Unwdgbarkeiten wie beispielsweise nachtragliche Son-
derwlinsche der Bauherren kann allerdings auch der beste
Architekt nicht vorausahnen!

Dem Planer obliegt die Erstellung der Entwiirfe, der Einga-
beplanung und der Werkplanung. Im Bauprozess selbst ist
die Présenz des Architekten von noch groflerer Bedeutung.
Manche -inder Regel natiirlich auch kostenrelevanten - Ent-
scheidungen fallen erst im unmittelbaren Vorfeld der Aus-
fuhrung oder auf der Baustelle. So kann beispielsweise eine
technisch einfachere Ausfihrung des Tragwerks auf einen
Schlag schon einmal Kosten in flinfstelliger Hohe einspa-
ren! Voraussetzung fur solche Kostensparerfolge ist, dass
der Architekt bautechnisch kompetent genug ist, vorhande-
ne Einsparpotenziale gemeinsam mit den Fachbetrieben

zu diskutieren und fachlich fundiert begriinden zu konnen.
Eine haufige Prasenz vor Ort und standiger Kontakt mit den
Handwerkern sind dabei notwendige Voraussetzungen. Ei-
nen in dieser Hinsicht engagierten Architekten nur mit der
Planung zu beauftragen und die Bauleitung in Eigenregie zu
tdbernehmen, kann beziiglich der Baukosten eher kontra-
produktiv sein. In jedem Fall sollte ein Bauzeitenplan auf-
gestellt werden, der die auszufiihrenden Gewerke im ein-
zelnen festhalt, chronologisch ordnet und dabei Anfang wie
auch Ende der jeweiligen Arbeiten festlegt. Veschiebungen
im Bauablauf wird es immer geben, jedoch werden sie sich
bei genauer Vorplanung in Grenzen halten lassen. Dies wie-
derum ist entscheidend fir eine effiziente Kostenkontrolle.
Der Bauzeitenplan sollte bereits zu Beginn der Planungs-
phase beginnen und sich bis zum Einzugstermin erstrecken.
Ein genau gefiihrtes Bautagebuch ist ferner sehr zu emp-
fehlen, um die tatsachliche Ausfihrung der Gewerke nach
Datum und genauer Uhrzeit festzuhalten. So kann zum ei-
nen gegebenenfalls die Richtigkeit von Abrechnungen nach-
gepruft werden, zum anderen ist das Tagebuch bei etwai-
gen juristischen Auseinandersetzungen wegen fehlerhafter
Bauausfiihrung ein entscheidendes Hilfsmittel. Von grofiter
Wichtigkeit ist allerdings, dass das Bautagebuch liickenlos
gefihrt wird.

VERNUNFTIG FINANZIEREN,
FORDERMOGLICHKEITEN NUTZEN

Die Finanzierung von Haus und Grundstick hat zunachst
einmal natlrlich keine Auswirkungen auf die Baukosten als
solche, ist aber ein wichtiger Baustein des Projekts Haus-
bau. Die Zins- und meist auch die Tilgungszahlungen be-
ginnen sofort und belasten entsprechend unmittelbar das
Budget der Bauherrschaft. Die voraussichtlichen Baukosten
bestimmen das Kreditvolumen und damit die mittel- und
langfristigen Belastungen. Insofern sind bei hohem Finan-
zierungsanteil noch starkere Sparanreize gegeben als beim
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Hausbau mit viel Eigenkapital. Eine Kostenschatzung oder
noch besser eine genauere Kostenkalkulation des Archi-
tekten stellt eine wichtige Grundlage fir den Abschluss des
Finanzierungsvertrags dar. Der eingehende Marktvergleich
mit Hilfe von Bau- und Finanzzeitschriften (z. B. Der Bau-
herr, Capital, Finanztest) und dem Wirtschafts- beziehungs-
weise Immobilienteil grofer Tageszeitungen (z.B. Stddeut-
sche Zeitung, Frankfurter Allgemeine Zeitung, Neue Ziircher
Zeitung, Der Kurier) schafft die Voraussetzungen, um die
angebotenen Zinssadtze und Leistungen der Kreditinstitute
adaquat miteinander vergleichen zu konnen. Fir dkologisch
engagierte und an gesundem Wohnklima interessierte Bau-
herren bietet sich ein Gang zur Nurnberger Umweltbank an
(Adresse siehe Anhang], die nachhaltiges Bauen mit abge-
stuften Nachlassen beim Zinssatz belohnt - je nach dem
vorgesehenen ¢kologischen Standard.

Grundlage einer seridsen Finanzierungsberatung sind im-
mer die Offenlegung aller Kosten - einschliefllich Bearbei-
tungsgeblhren etc. - und ein genau auf die individuellen
Maoglichkeiten der Bauherren abgestimmtes Konzept. So
wird bei eher geringem Verdienst eine Anfangstilgung von
1 Prozent angemessen sein, wahrend Besserverdienende
durchaus mit 2 Prozent Tilgung beginnen kénnen. Die Auf-
losung des Finanzierungsvertrags bei Nicht-Zustandekom-
men des Immobilienkaufs und die Mdglichkeit fir Sonder-
tilgungen sollten unbedingt vertraglich festgeschrieben
werden. Der Eigenkapitalanteil sollte bei mindestens 20 Pro-
zent, besser deutlich dartiber liegen. In jedem Fall muss das
ausgewahlte Kreditinstitut auch die 6ffentlichen Kredite und
Fordermaglichkeiten kennen und - sofern die Bewilligungs-
voraussetzungen erfillt sind - in das Gesamtfinanzierungs-
konzept einbeziehen. Im deutschen Fall sind dies etwa die
verginstigten Darlehen der Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(KfW) und der Landeskreditanstalten, insbesondere bei en-
ergiesparendem beziehungsweise 0kologischem Bauen
existieren weitere Forder- und Zuschussmaglichkeiten. Fa-
milien werden bei Einhaltung der vorgeschriebenen Wohn-
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flichenobergrenzen zusatzlich unterstiitzt. In Osterreich
bieten einige Bundeslander gezielte Forderanreize fiir nach-
haltiges und 6kologisches Bauen. Die in Deutschland, der
Schweiz und Osterreich geltenden Férdermaglichkeiten brin-
gen Bauherren aufgrund der haufigen Veranderungen am
besten Uber die im Anhang aufgefihrten, stets aktualisier-
ten Internetadressen in Erfahrung. Weitere Auskinfte und
Forderantrage erteilen die zustandigen Baubehdrden. Die
im deutschen Fall bis zu bestimmten Einkommensgrenzen
gewahrte, acht Jahre lang gezahlte Eigenheimzulage von bis
zu 1250,- €/Jahr kann bisher von Bauherren fiir Neubauten
und Umbauvorhaben beantragt werden und wird als reiner
Zuschuss ausgezahlt (Stand Juli 2005).

ANGEBOTSEINHOLUNG UND BEAUFTRAGUNG
DER HANDWERKER

Wie wichtig eine sorgfaltige Auswahl der Handwerker gera-
de unter dem Aspekt des preisglinstigen Bauens ist, zeigt
sich in der taglichen Baupraxis immer wieder. Gerade beim
Bauen ohne Architekt obliegt den Bauherren selbst die Auf-
gabe, fir jedes Gewerk den glinstigsten, aber dabei auch
kompetenten Betrieb herauszufinden. Eine fachgerechte
Bauausfiihrung kann auch finanziell entscheidend sein, da
dies Baumangel, eventuelle juristische Auseinandersetzun-
gen und damit Kostenrisiken verhindert.

Um die Angebote vergleichen zu kénnen, missen die iden-
tischen Positionen enthalten sein, die Leistungen missen
einschlieflich der Material- und Arbeitskosten vollstandig
aufgeflhrt werden. Vorbehalte wie eine Abrechnung auf
Stundenbasis fiir bestimmte Teilleistungen oder Ahnliches
sollten nicht akzeptiert werden. Es ist zu beachten, dass
Angebote oft zeitlich befristet sind und bei einer etwaigen
Verzogerung des Baubeginns dann unter Umstanden aktual-
isiert werden missen. Zusatzlich zur genauen Prifung der
Angebote empfiehlt es sich, im Hinblick auf groBtmagliche
rechtliche Sicherheit Vertrage mit den Handwerkern abzu-

schlieflen, in denen auch die Angebotssumme mit Mehr-
wertsteuerausweis, die Glltigkeitsdauer des Angebots und
das Angebot selbst als Anlage aufzunehmen sind. Ist ein
Architekt beauftragt, Gbernimmt dieser bei entsprechender
Vereinbarung die Einholung der Angebote, Uberpriift diese
und stimmt die Auftragsvergabe mit der Bauherrschaft ab.
Wenn Handwerker Abrechnungen Ubergeben, sind diese in
Ruhe nachzuprifen und nicht »blind« abzuzeichnen.

NEUE WEGE ZUM PREISGUNSTIGEN BAUEN:
VORFERTIGUNG, STANDARDISIERUNG, EINFACHE
KONSTRUKTIONEN

Nicht zuletzt aufgrund der Kosten fur Arbeitszeit, fir die
Baustelleneinrichtung (z.B. kostenpflichtige Standzeiten fir
Geriiste) und teils hohe Ubergangskredite, die zwischen dem
Abschluss des Finanzierungsvertrags und dem Einzug zu
zahlen sind, kommt es in vielen Fallen entscheidend auf eine
kurze Bauzeit an. Dies darf jedoch nicht dazu fiihren, dass
Entscheidungen Uberstiirzt getroffen werden, da hierdurch
meist weit hdhere Gesamtkosten durch zu wenig durchdach-
te MaBnahmen entstehen. Gut geplant, konnen aber die Ver-
einfachung der Herstellungsprozesse und die Verkirzung
der Bauzeit sehr wohl wesentlich zur Kostenminimierung
beitragen. Insbesondere Leichtbauweise - etwa Holztafel-
bauweise - eignet sich hervorragend zur Vorfertigung. Hier
konnen ganze Wande und Gebaudeteile in der Werkstatt vor-
gefertigt werden, durch die Witterungsunabhangigkeit kann
es nicht zu Bauverzogerungen kommen. Der »Rohbau« wird
dann in der Regel in 1-3 Tagen auf der Baustelle aufgerich-
tet. Auch Wande und Decken aus Betonfertigteilen erdffnen
grof3e Einsparpotenziale, da sie zum einen bezogen auf das
Volumen und die Flache vergleichsweise glinstig sind und
zum anderen betrachtlich Arbeitszeit einzusparen helfen.
Es gilt allerdings stets im Vorfeld zu prifen, ob die ange-
strebten Einspareffekte auch unter Einrechnung des meist
notwendigen Maschineneinsatzes Bestand haben.

Neben der Vorfertigung birgt auch die Vereinheitlichung
von Bauteilen betrachtliches Sparpotenzial. Bestes Beispiel
hierfir sind die Fenster: kann der Schreiner mehrere Exem-
plare in der gleichen Ausfihrung und mit identischen Ab-
messungen anfertigen, vereinfacht dies den Herstellungs-
prozess und senkt damit die Kosten. Folglich gilt es seitens
des Planers, mit moglichst wenigen Formaten auszukom-
men - was Ubrigens bei guter Anordnung nicht zuletzt der
Einheitlichkeit der Fassadengestalt zugute kommt.
Architekt und Handwerker missen bei der Planung und bei
der Ausfiihrung Hand in Hand arbeiten und alle Mdglichkei-
ten bei der Vereinfachung der Konstruktionen ausschopfen
- vom Tragwerk bis zum Einbau der Innentreppen und In-
nentiren. Eine Treppe mit aufwandiger Tragkonstruktion,
mehreren Zwischenpodesten und kunstvoll gedrechselten
Antrittspfosten kann das Mehrfache einer einfachen, gera-
den Holzwangentreppe kosten. Komplizierte Dachtragwer-
ke ziehen meist vermeidbare Mehrkosten fiir Material und
Arbeitszeit nach sich. Unter den geneigten Dachformen
schneiden Pultdacher meist am glnstigsten ab, aber auch
hier gibt es immer weitere Mdoglichkeiten zur Vereinfachung
der Konstruktion.

SPAREN DURCH EIGENLEISTUNG -
NACH DEN EIGENEN MOGLICHKEITEN

Der Einsatz der eigenen Arbeitskraft kann beim Hausbau
oder bei der Renovierung grof3e Einsparpotenziale eréffnen,
wenn sie entsprechend der fachlichen Kompetenz und der
zeitlichen Mdaglichkeiten eingeplant werden. Sind die Bau-
herren ohnehin in Bauberufen tatig oder bringen grund-
satzlich Uberdurchschnittliches praktisches Geschick mit,
lassen sich durchaus 20 Prozent der Handwerkerleistungen
und oft noch betrachtlich mehr selbst erbringen. Insbeson-
dere im Bereich des Innenausbaus ist es sogar moglich, den
Grofteil der Aufgaben ohne groflere Vorkenntnisse problem-
los selbst in die Hand zu nehmen.

EINFUHRUNG 9



HANDWERKSARBEITEN UND EIGENLEISTUNG

Bezeichnung der Gewerke

Zimmererarbeiten

Dachdeckerarbeiten

Maurerarbeiten

Verputzarbeiten

Fliesenlegearbeiten

Elektro-, Heizungs-
und Sanitarinstallation

Wandaufbau
von Holzhdusern

Innenausbau/
Schreinerarbeiten

Innenausbau/einfach

Anstriche

AuBenarbeiten
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Anforderungen/Eignung fiir Eigenleistung

hohe Anforderungen, Ausfiihrung meist durch Fachbetriebe

hohe, teils mittlere Anforderungen, aber ggf. Mithilfe moglich; Problem der Haftung
beachten (z.B. Feuchtesch&den infolge unsachgemé&Ber Abdichtung)!

hohe Anforderungen (Ziegelmauerwerk]/Ausfiihrung meist durch Betriebe
mittlere bis geringe Anforderungen bei bestimmten Produkten (z.B. Gasbetonsteine
im Innenausbau) - bei grundsatzlichem Geschick gut in Eigenleistung moglich

hohe Anforderungen/Fachkenntnisse unabdingbar

hohe Anforderungen, nach Anlernphase/unter Anleitung selbst zu machen
bzw. Mithilfe maglich

wegen fachlicher Schwierigkeiten und aus Haftungsgriinden
in der Regel vom Fachbetrieb auszufiihren

zumeist geringer Schwierigkeitsgrad/bei fachlicher Anleitung von der Schalungsebene
Uber Lattungen und Winddichtung bis zur Dammung sehr gut in Eigenleistung mdglich
- hohes Einsparpotenzial

Bau und Einbau von Treppen nur mit Fachkenntnissen moglich

Leichtbauwande inklusive Dammung, Verschalung innen mit Gippsfaserplatten/Holz,
Verlegen von Holzbdden etc. problemlos selbst zu erledigen - hohes Einsparpotenzial

Anstriche auf Putz wie auf Holz problemlos selbst zu machen - hohes Einsparpotenzial

Anlegen von Beeten und Rasenfléachen, Einfassungen, einfache Pflasterarbeiten
(z.B. Betonplatten, Trittplatten im Rasen), niedrige oder Natursteinmauern mit guter
Eignung zum Selbermachen - hohe, vermértelte Mauern und schwieriges Pflaster
(z.B. Granit, Mosaikpflaster) zumeist vom Fachbetrieb auszufiihren

Positiv wirkt es sich aus, wenn fachlich begabte Familien-
angehorige oder Freunde zur Seite stehen. Zumindest »firs
Grobe« konnen fast alle eingesetzt werden, die ihre Hilfe
anbieten. Wo es aber besonders auf genaues Arbeiten an-
kommt - so bei der Montage des Tragwerks, der luft- und
feuchtedichten (aber bitte diffusionsoffenen!) Ausfiihrung
der baulichen Hille, des Dachbereichs und der Anschlisse
und erst recht bei der Verlegung von Elektro-, Sanitar- und
Heizungsinstallation - sollten nur Versierte eingesetzt wer-
den.

Umfang und Art der madglichen Eigenleistung sollten schon
Uber die Wahl der Bauweise entscheiden; Holz-Leichtbau-
weise bietet auch fir Laien ein hohes Einsparpotenzial,
wahrend die - anteilig an den Gesamtbaukosten mit etwa
einem Drittel sehr hohen - Maurerarbeiten zum Grofteil
wirklich nur von Fachhandwerkern durchgefihrt werden
konnen. Stehen im Verwandten- oder im engeren Freundes-
kreis mehrere ausgebildete Maurer zur Verfligung, sieht die
Rechnung unter Umstanden anders aus und es kann durch-
aus Uber ein Haus in Ziegel-Massivbauweise nachgedacht
werden.

Je mehr Zeit zur Verfiigung steht, desto mehr kann anteilig
am Gesamtarbeitsaufkommen selbst gemacht werden. Da
es selten moglich sein dirfte, sich fir den Hausbau mehrere
Monate am Stick von beruflicher Tatigkeit freizumachen, ist
bei groBem Eigenleistungsanteil ein langerer Bauzeitraum
eher von Vorteil - vorausgesetzt, dem stehen keine hohen
monatlichen Belastungen wie etwa durch Uberbriickungs-
kredite entgegen. Denn dann ist Zeit im wahrsten Sinne
Geld und es ist ratsam, auf einen schnellen, natirlich gut
geplanten Bauablauf zu setzen, in den durchaus noch ein
kleinerer Eigenleistungsanteil investiert werden kann. Teils
konnen Bauherren heute nach Abstimmung sogar bei der
Vorfertigung von Teilen in der Werkstatt mitarbeiten. Ein Teil
der Arbeiten kann bei knappem zeitlichem Rahmen gegebe-
nenfalls auch noch nach dem Einzug durchgefiihrt werden
(beispielsweise Ausbau einiger Raume, Innenanstriche).

Ein moglichst reibungsloser und zligiger Bauablauf, der we-
sentlich Uber die Gesamtbauzeit mit entscheidet, erfordert
den ganzen Einsatz des Architekten. Will die Bauherrschaft
die Ablaufe selbst koordinieren und kontrollieren, sollten
dafir zumindest zwei Stunden pro Tag eingeplant werden,
eine moglichst haufige Présenz auf der Baustelle ist hierbei
immer von Vorteil.

Da der Eigenleistungsanteil sich auch in der Finanzierungs-
summe widerspiegelt, sollten sowohl die persdnlichen
handwerklichen Fahigkeiten als auch die zur Verfligung ste-
hende Zeit realistisch, also eher zu vorsichtig eingeschatzt
werden. Sonst besteht die Gefahr, dass am Ende zu ungiins-
tigen Konditionen nachfinanziert werden muss.

ARCHITEKTUR UND RAUMPROGRAMM
FUR ALLE BEDURFNISSE

Ein kompetent geplantes Haus sieht nicht nur besser aus,
sondern spart seinen Eigentimern viel Geld durch gerin-
gere Baumassen, energieeffiziente Formgebung und eine
Grundrissgestaltung, die bei gleicher Flache ein deutliches
Plus an Raumgefiihl und Wohnqualitat beschert. Jeder un-
notige Erker kostet Geld und verschlechtert durch die Ver-
groferung der Auflenwandflachen die Energiebilanz, wah-
rend ein geschlossener Baukorper mit den Finanzmitteln
sowohl beim Bau als auch im Betrieb vorsichtig umgeht.
Ein ungeschickt mitten ins Haus gestelltes grofles Treppen-
haus oder verwinkelte Flure sind teuer, verschwenden Platz
und machen es praktisch unmadglich, verniinftige Raumgro-
Ren und Raumzuschnitte zu realisieren. Dem gegentber
braucht eine geschickt dem Eingang zugeordnete gerade
Treppe nur so viel Platz wie nétig, der Flur ist dann meist
noch Platz sparend Teil der ErschlieBungszone. Je besser
also der Grundriss, desto besser die Raumausnutzung und
desto geringer der Raumbedarf. Somit genlgt eine kleinere
Wohnflache, die betrachtlich Kosten spart. Billiger wird der
Hausbau ferner auch durch die geschickte Leitungsfihrung
(Elektro, Sanitar etc.) in einem Versorgungsstrang, der bei
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der Grundrissplanung und dem haustechnischen Konzept
entsprechend optimal eingeplant werden muss.

Wie die in diesem Buch vertretenen Beispielobjekte Uber-
zeugend belegen, sind ginstige Bausummen keineswegs
zwangslaufig mit Verzicht auf Wohnerlebnis verbunden und
bedeuten nicht, dass man sich in kleinen Zimmern zusam-
menquetschen misste. Zusammenhangende Wohn-, Ess-
und Kochbereiche bilden zumeist den Mittelpunkt moderner
»Spar-Hauser«. Die Vorteile liegen zum einen in der loft-
artigen Raumwirkung, zum anderen in der Einsparung von
unndtigen Innenwanden - ein Beispiel, wie der Zugewinn an
Wohnqualitat und die Kosteneinsparung Hand in Hand ge-
hen konnen

WENIGER KANN MEHR SEIN: UBERFLUSSIGES
WEGLASSEN, SINNVOLLEN KOMFORT EINBAUEN

Bauherren sollten ihre Wiinsche - etwa im Hinblick auf Ge-
samtgrofle, ErschlieBung, bendtigte Raumlichkeiten und
Ausstattung - so frih wie moglich detailliert aufstellen und
zusammen mit dem Planer auf ihre finanzielle Machbarkeit
Uberprufen. Eine Checkliste, in der gemeinsam die Wiinsche
hinsichtlich Wohnflache, Raumprogramm, Ausstattung etc.
festgehalten und mit dem tatsachlichen Bedarf abgeglichen
werden, leistet dabei wertvolle Dienste. Hier gilt die Devise,
deutlich mehr wegzulassen als hereinzunehmen, denn nur
eine gewisse Selbstdisziplin und Selbstbescheidung wird
das Erreichen des Sparziels ermdglichen. Bauen auf »Vor-
rat« ist ein Luxus, der teuer zu Buche schlagt!

Auch wenn es in einer bestimmten Bauphase so aussehen
sollte, dass noch Finanzmittel verfligbar sind, so werden
diese besser bis zum Ende der Bauarbeiten aufgespart
- wenn dann noch etwas Geld fir einen Carport oder einen
anspruchsvoll gestalteten Garten Ubrig bleibt, umso besser.
Als »Uberflissig« konnen beim kostensparenden Bauen all
diejenigen MafBnahmen, Bauteile und Baustoffe angese-
hen werden, die keinen gestalterischen, funktionalen oder
6kologischen Mehrwert gegentber giinstigeren Vergleichs-
produkten aufweisen. Im Dachbereich kann ein knapper
Dachiberstand, der zumeist ohnehin Gberdimensioniert ge-
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plant wird, gutes Geld an Material und Arbeitskosten sparen.
Eine nur am notwendigen Bedarf orientierte Unterkellerung
bringt bei Herstellungskosten von bis ca. 1000 Euro je Quad-
ratmeter Kellerflache leicht finfstellige Betrage. Lager-
raum, der nicht frostfrei sein muss, lasst sich etwa auch
in kleinen Schuppen schaffen. Zudem missen Keller nicht
mit hochwertigen Materialien »ausgeschlagen« werden,
beschichtete Estrichbdden erfillen ihren Zweck genauso.
Carports sind - falls nicht in Luxusausflihrung - die preis-
glinstige Alternative zur geschlossenen Garage. Im Innen-
raum bietet gerade die Sanitdrausstattung betrachtliches
Einsparpotenzial: insbesondere Glas-Duschkabinen von der
Stange sind so teuer, dass es sich immer rentiert, glinstige-
re und zudem individuelle Sonderanfertigungen vom Archi-
tekten planen und vom Handwerker einbauen zu lassen.
Industrieparkett aus Eiche oder anderen Holzarten ist nicht
nur ebenso hochwertig in der Wirkung wie andere Holzbo-
den, sondern sogar noch belastungsfahiger.

Dies soll nicht heiflen, dass Luxus im kostenglinstigen Haus
»verboten« ware, aber eine Entscheidung fur ein etwas teu-
reres Bauteil oder Produkt sollte dann stets durch Verzichtan
anderer Stelle kompensiert werden. Es gilt immer das Ziel,
auf Kosten, aber moglichst nicht auf Wohnwert und Qualitat
zu verzichten. Die »Spar-Suche« nach Verzichtbarem kann
dann erfahrungsgemaf sogar richtig Spafl machen!

ES MUSS NICHT IMMER MARMOR SEIN: MATERIALIEN
UND BAUSTOFFE, DIE NICHT DIE WELT KOSTEN

Wie teuer ein Produkt letztlich ist, hangt nicht nur vom Ma-
terialpreis, sondern haufig sogar noch mehr von den zum
Einbau nétigen Arbeitskosten ab. So bedirfen grundsatzlich
relativ preisglinstige Betondachsteine einer aufwandigeren
und damit teureren Unterkonstruktion als etwa Faserze-
mentwellplatten. Farbiges Glas ist an sich kein ginstiges
Material, kann aber als Ersatz fir Wandfliesen in der Endab-
rechnung aufgrund der geringen Zeitbedarfs fiir den Einbau
deutliche Vorteile verbuchen. Daher gilt es stets, Material-
preis und Arbeitskosten zusammen zu betrachten und erst
auf dieser Grundlage endgiiltig Uber den Baustoff der Wahl
zu entscheiden.

Die folgende Aufstellung gibt einen Uberblick iber wichtige kostenglinstige Baustoffe und Produkte:

Baustoff/Produkt Einsatzbereich/Verwendung Eigenschaften

Holztragwerk

Betonfertigteile

Textilvliese

Strohballen
Hobelspane

0SB-Platten

Larchenholz

Faserzementplatten

Faserzementwellplatten

Wellbleche,
Trapezbleche aus
Aluminium, verzinktem
Stahlblech etc.

Industrieparkett

in Holzriegel-/ Holzrahmen-/
Holztafelbauweise

glinstig wegen guter Eignung
flr Eigenleistung bzw. Vorfertigung

Wande auflen und innen
Bodenplatten, Decken etc.

preisginstig in Material
und Arbeitszeitbedarf

Fassadenverkleidung

extrem preisgiinstig,
sehr gut fur Eigenleistung geeignet

Dammung von Wanden,
Bdden, Decken, Dachbereich

bestens fur Eigenleistung geeignet,
geringes Gewicht, sehr gute Dammwirkung,
sehr giinstiger Preis, nachhaltige Baustoffe

Aussteifende Verkleidung von
Fassaden und Innenwanden,
als FuBbodenunterbau etc.

sehr preisginstig,
bestens fiirs Selbermachen geeignet

Fassadenverkleidung,
Balkon- und Terrassenroste,
Bodenbeldge

witterungsresistent, dafir vergleichsweise
preisglinstig, im Auflenbereich unbehandelt
einsetzbar, natirlich vergrauend

witterungsresistent,

F d hal
essateivelscla i in verschiedenen Farben angeboten

geringer Materialpreis und geringer Verlegeauf-
wand, in unterschiedlichen Farbtonen angeboten,

Dachdeckung . L Lo .
geeignet fur Dacher mit mindestens 7% Neigung
(bei entsprechender Abdichtung]

Dachdeckung

Fassadenverschalung, geringer Materialpreis

Aluminium auch als
Abdichtung bei Flachdachern

und geringer Montageaufwand

Bodenbelag im Innenraum,
in Wohn-, Schlaf- und
Funktionsraumen

sehr widerstandsfahig

EINFUHRUNG
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GEWUSST WO:
PREISGUNSTIGE BEZUGSMOGLICHKEITEN

Werden Gewerke in Eigenleistung erbracht, missen oder
konnen sich die Bauherren zusammen mit ihrem Planer
auf die Suche nach dem glinstigsten Anbieter der Baustoffe
machen. Manchmal sind auch im konventionellen Baumarkt
Schnappchen zu finden, wenn es etwa um Sonderposten fiir
Badausstattung oder Ahnliches geht. Im Normalfall lohnt
aber der Weg zum gut sortierten Baufachmarkt, denn die
Preise sind im Durchschnitt deutlich ginstiger. Eisenwa-
ren - von der Schraube bis zum Dach- und Fassadenblech
- haben im Baumarkt teils eher den Preis von Luxusgtitern,
grofle Eisenhandlungen sind hier die bessere Adresse. Dort
kdnnen meist auch Schrauben, Kammn&gel und ande-
res Zubehdor als lose Ware in groflen Stiickzahlen gekauft
werden, was den Preis weiter vermindert. Daneben gibt es
heute zahlreiche Maglichkeiten, im Internet Uber Suchma-
schinen fur glinstige Baustoffe oder direkt Uber Grohandler
und Anbieter giinstig an Baustoffe zu gelangen. Zahlreiche
Adresshinweise im Anhang dieses Buches weisen hier den
Weg (siehe Seite 142).

Auch bei Arbeiten, die an Fachbetriebe vergeben wurden,
kann nach Einsparmdglichkeiten bei den Materialpreisen
gesucht werden. Die Handwerker sollten durchaus bereit
sein, die eine oder andere glinstige Erwerbung der Bauher-
ren zu montieren.

»SMALL HOMES« UND BAUKASTENPRINZIP -
GUNSTIG UND ERWEITERBAR PLANEN

Vor allem jingere Menschen, Paare und Singles wiinschen
sich haufig eigene vier Wande, ohne den Raumbedarf einer
Familie mit mehreren Kindern zu haben. Nicht selten ist es
auch das Ziel, zunachst mit knappen Mitteln auszukommen
und einen Teil der Ausgaben auf einen spateren Zeitpunkt
zu verschieben, wenn grofiere Investitionen leichter moglich
sind. Hier bieten sich Kleinhauser mit einer relativ geringen
Wohnfache von ca. 70-100 Quadratmeter an. Wenn die Zu-
kunftsplanung noch offen - und etwa Kinderzuwachs noch
moglich - ist, sollte auch das kleine Heim im Idealfall auf
Erweiterungsfahigkeit angelegt sein. Dazu werden schon bei
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der Planung die Bebaubarkeit umfassend geklart, die ent-
sprechenden Flachen mit eingeplant und die Konstruktion,
die Fassadengestalt, der Grundriss sowie die haustechni-
sche Installation fir spatere Anbaumafinahmen vorbereitet.
Eine witzige, aber sicherlich fur die wenigsten Bauherren in
Frage kommende Variante des ultrakompakten Hauses sind
so genannte »mobile homes«, die bei Bedarf auf einen Sat-
telschlepper geladen werden und so einfach mit umziehen
konnen.

Zwei vorbildlich gelungene Beispiel fir kompakte Single-
Hauser finden sich in diesem Buch auf den Seiten 42-49
und 136-141.

KOSTEN SPAREN BEIM UNTERHALT

Auch wenn fur die Bauherrschaft - wie in diesem Buch - zu-
nachst die Hohe der Baukosten im Vordergrund steht, sollten
die Kosten im laufenden Betrieb nicht auBer Acht gelassen
werden. Ein Teil davon kann durch sinnvolle Planung stark
vermindert werden. Mit zeitgemafBer Damm- und Energie-
technik sowie 6kologischen und wohngesunden Materialien
ist das Haus sparsam, werthaltig und zukunftssicher. Es hat
beispielsweise wenig Sinn, aus kurzfristigen Kostenerwa-
gungen eine Olheizung statt etwa einer Holzpelletheizung
einbauen zu lassen, denn die immer weiter steigenden Be-
triebskosten kannen die noch vorhandenen Preisvorteile bei
der Anschaffung in wenigen Jahren »auffressen«. Auch eine
mit nachwachsenden Rohstoffen hoch gedammte Hiille kos-
tet zundchst etwas mehr als der vorgeschriebene Mindest-
Niedrigenergiestandard, macht sich aber bereits in kurzer
Zeit durch Einsparungen bei den Heizkosten und nebenbei
auch durch ein deutlich angenehmeres Raumklima bezahlt.
Der Einbau von Solaranlagen - Kollektoren zur Warmwas-
serbereitung und Heizungsunterstiitzung, Fotovoltaik zur
Stromerzeugung - spart Ressourcen und Finanzmittel. So
amortisieren sich Fotovoltaikanlagen aufgrund der vertrag-
lich festgeschriebenen Einspeisevergitungen der Strombe-
treiber fir den privaten Bauherrn meist bereits nach etwa
der Halfte der festgesetzten Laufzeit und werfen in der Folge
Gewinn ab (Stand Juli 2005). Eine sinnvolle erganzende Maf3-
nahme ist insbesondere bei steigenden Wasserpreisen und
hohem Wasserbedarf, wie er insbesondere bei vielkdpfigen

Familien und grof3en Garten vorliegt, der Bau einer Regen-
wasserzisterne. Das so gesammelte Niederschlagswasser
kann fur die Toilettenspiilung, die Waschmaschine und die
Gartenbewasserung verwendet werden, die Abwasserge-

bihren lassen sich so meist ebenfalls senken. Eine umwelt-
freundliche Fassadenverschalung aus unbehandelter Lar-
che oder Douglasie ist bei der Anschaffung etwa genau so
teuer wie farbig behandelte Fichte, erspart aber in der Folge
kosten- und zeitintensive Unterhaltsarbeiten. Die dkologi-
schere und nachhaltigere Investition ist in aller Regel also
gleichzeitig die im Endeffekt dkonomisch verninftigere.

Wie die in diesem Buch prasentierten Wohnhauser zeigen,
hat die mittel- und langfristig rentable Entscheidung ge-
genlber der kurzfristig glinstigeren und damit aber meist
auch kurzsichtigen Sparmafinahme klare Vorteile. Gespart
werden sollte besser bei unndtiger Ausstattung ohne reellen
6konomischen Gegenwert!

Dieses von k_m architektur geplante, traumhafte
Einfamilienhaus entstand ebenso fir weniger als
200 000 Euro wie die im Folgenden vorgestellten

Gebaude.
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198.000 EURO

GROSSZUGIGES DUO-HAUS
MIT SCHWIMMTEICH

Ein Haus fir ein Ehepaar in der Ostalb

Nicht selten herrscht das Vorurteil, dass ginstige Hauser
zwangslaufig einen geringen Komfort bieten. Sieht man
sich das Wohnhaus von Nicole und Alexander Manner an, so
scheint genau das Gegenteil der Fall zu sein.

Auf dem Restgrundstick des elterlichen Anwesens war
noch ein schmaler, jedoch sehr langer Streifen Ubrig, der
auch bebaut werden durfte. Mit der nicht ganz leichten Auf-
gabe, hier ein Gebdude mit hohem Wohnwert und archi-
tektonischem Anspruch zu planen, beauftragte man den
Stuttgarter Architekten Thorsten Ruppe. Gemeinsam mit
den Bauherren entstand ein genau auf die Anspriche und
ortlichen Gegebenheiten zugeschnittener Entwurf.

16 GROSSZUGIGES DUO-HAUS

EIN ZEITGEMASSES »LANG-HAUS«

Um den ausgepragt schmal-langlichen Zuschnitt der Bau-
parzelle bestmdglich auszunutzen, nimmt auch das Haus
diese Grundform auf. Auf den beiden Traufseiten wurden die
zulassigen Grenzabstande weitgehend ausgenutzt. Ein holz-
gedeckter Weg fihrt entlang der Nordostseite zum Eingang
und setzt sich als Terrasse um das Haus herum fort. Beim
Eintreten offnet sich linker Hand der weite Blick durch den
Flurin den Wohnbereich und in den Garten. Geradeaus fihrt
der Weg in die Koch- und Esszone, Uber die sich eine Relax-
und Fitness-Galerie spannt. Auf der kihleren, schattigeren
Nordostseite wurde im Obergeschoss das Schlafzimmer un-
tergebracht.

Im stidwestlichen Abschnitt bis zum First gedffnet, wirkt das
Erdgeschoss ausgesprochen grof3. Die Verglasung des sid-
westlichen Giebels holt viel Licht ins Obergeschoss, sorgt
mit ihren auBen liegenden, waagerecht montierten Holzla-
mellen aber auch fir effektiven und zudem kostenglinstigen
Sonnenschutz.

Links: Blick vom Carport entlang der Westseite des
Hauses.

Rechte Seite: Die Stdseite des Hauses mit grof3-
zligigen Holzdecks und Schwimmteich

THORSTEN RUPPE
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Die Ostseite stellt sich eher geschlossen dar und weist

nur die notwendigsten Belichtungséfnnungen auf.

RUND UM DEN »NATUR-POOL«

Von der nach Sidwesten orientierten Terrasse kdnnen Ni-
cole und Alexander Manner direkt in den 14 Meter langen
Schwimmteich springen, der in seinem norddstlichen Be-
reich mit Wasserpflanzen versehen ist und durch diese ge-
reinigt wird. Um das Becken in dieser Lange verwirklichen
zu kénnen, wurde er zur Halfte auf dem Grundstiick der El-
tern angelegt, die nun gerne daran partizipieren. In der war-
men Jahreszeit sind ferner haufig Freunde und Verwandte
zu Gast, die mit den Hausherren zusammen feiern.

18 GROSSZUGIGES DUO-HAUS

HANDWERKSGESCHICK UND KOSTENBEWUSSTE
PRODUKTAUSWAHL

Das Betonieren des Wasserbeckens wie alle Ubrigen Be-
tonarbeiten Ubernahmen die Bauherren selbst. Die Unter-
stltzung der zahlreichen Verwandtschaft trug nicht unwe-
sentlich dazu bei, die Arbeitskosten bei den verschiedenen
Baumafnahmen zu verringern. Dies schuf - zusammen mit
grundsatzlich sehr bewusster Kostenkontrolle - in einigen
Bereichen sogar Spielraum fir Mafinahmen, die normaler-
weise nicht unbedingt zum Kanon beim glinstigen Bauen

Luftraum

|||
— |||

~ Terrasse/Holzdeck

e BRI |
Erdgeschoss

If.._.._,._,._,._.._.._.._.,,_.,._.._.._.._.._.,_..:__..:____.;__.—.___ ...................... I

" N _ - i

_."f Hobby Lager ]I

/ o |

] Pl i

4 g

/ ) i

| 0 Technik =.

f l o |
e —————— ] H

: Tiethof [ l
! |
b et s s s et s e e g e e s S s e A N R =i
Untergeschoss

zahlen, so etwa den Schwimmteich. Eine komplette Unter-
kellerung erlaubte es, im Untergeschoss neben Funktions-
raumen noch eine Sauna und einen - heute als Gastezim-
mer genutzten - vollwertigen Raum einzuplanen. Neben
der Eigenleistung stand auch eine bereits von Anbeginn
der Planung verfolgte Auswahl der eingesetzten Baustoffe
und Materialien nach ihren Kosten. Im Zweifelsfall fiel in
der Regel stets die Entscheidung fir das preisginstigere
Produkt beziehungsweise den glnstigeren Hersteller. Die
Faserzement-Wellplatten erfillen ihre Funktion genauso
gutwie deutlich teurere Bedachungsmaterialien, dasim Erd-

geschoss verlegte Industrieparkett ist ebenso preisglinstig
wie belastungsfahig.

Konsequent in der Farbkombination von dunklem Rot und
Anthrazitgrau gehalten, die im Hausinneren noch durch rei-
nes Weif3 erganzt wird, strahlt das Wohnhaus auch durch
seine Form gestalterische Souveranitat aus. Das loftartige
Innenraumgefiihl macht vollends vergessen, dass es sich
um ein vorbildhaftes Beispiel fir kostenglnstiges Bauen
handelt.
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Linke Seite: Der Wohnraum mit nach hinten an-

schlieBendem Ess- und Kochbereich mit Blick zur

Galerie.

Rechts oben: Die Platz sparend angeordnete Treppe
zum Obergeschoss ordnet sich dem Gestaltungs-
prinzip der Transparenz unter.

Rechts unten: Blick durch den Wohnraum nach
Suden. Die auBenseitig an der Giebelverglasung
angebrachten Holzlamellen sorgen durch ihre Nei-
gung fur Sonnenschutz im Sommer und fur optimale
Belichtung und Erwarmung im Winter.
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BAUDATEN
Standort: bei Schwabisch-Gmiind/
Baden-Wirttemberg

Bauzeitraum: 1998-2000 (ca. 20 Monate ."-____--"' / -

mit Unterbrechungen) /:——-
Wohnflsche: ca 160 m? 5—-‘ﬁ'ﬂ
Grundsticksflache: 585 m? ,I_____,.--""""-'-_-—.
Kostensenkende Faktoren: klare Grund- -—"-_--

rissgliederung, Einsparung bei Bau-

massen (z.B. durch geringe Firsthohe),

konsequente Auswahl kostengtinstiger

Materialien und Produkte (z.B. Indus-

trieparkett, Faserzementwellplatten als

Dachdeckung), Eigenleistung (ca. 30%

der Handwerkerleistungen)
Baukosten: ca. 198.000 Euro

ADRESSE DER ARCHITEKTEN
Thorsten Ruppe
Stitzenburgstrafle 16

D-70182 Stuttgart

Telefon 07 11-3 05 62 34
mail@ruppearchitekten.de



< 200.000 EURO

ARCHITEKTUR, INSPIRATION
UND ENERGIEEFFIZIENZ

Ein Haus fiir eine Familie mit Kind

Die Bauherren lielen ihren Architekten, Daniel Sauter, zu
keinem Zeitpunkt im Unklaren Uber ihre Anspriche an das
zu planende Wohnhaus: Es sollte nicht nur die Raumanspru-
che einer Familie mit Kindern bequem erfiillen, sondern
dabei gleichzeitig auch sehr kostenginstig und mit einem
zukunftssicheren Energiekonzept ausgestattet sein. Eine
auflergewdhnliche Architektur und ein auBergewdhnliches
Wohnerleben waren die zwingend geforderten »Zugaben«.
Bei der Betrachtung des Endergebnisses entstand fir alle
Betrachter nachvollziehbar ein grofiziigiges Einfamilien-
haus, das von seiner Erscheinung her eher einer modernen
Villa als den landlaufig angebotenen ginstigen Wohnhau-
sern dhnelt.

22  HAUS FUR EINE FAMILIE MIT KIND

BESCHUTZTE GARTENSITUATION

Das zweigeschossige Wohnhaus bildet zusammen mit ei-
nem im rechten Winkel angebauten Nebengebaude, das den
Garten- vom Straflenraum separiert, eine gestalterische
Einheit. Die lang gestreckten Grundflachen und die horizon-
tale Ausrichtung der Fassadenverschalung unterstreichen
diese Wirkung zusatzlich. Durch die Gebaudeanordnung
ergab sich eine besonders attraktive Innenhofsituation, die
die Aufenthaltsqualitat des Gartens noch erhdht. Die Fas-
sade des Hauptgebdudes besteht aus anthrazitfarbenen
Faserzementtafeln und verglasten Flachen. Geschlossene
Abschnitte dominieren insbesondere auf der »kalten« Nord-
seite, wahrend nach Stiden beide Wohnebenen durchgehend
geschosshoch verglast sind. Im Winter »tankt« das Gebau-
de so Sonnenwarme und spart infolge dessen einen Teil der
sonst bendtigten Energie ein. Das larchenholzverschalte,
eingeschossige Nebengebaude mit Garage, Heizungsraum,
Abstellraum und Speisekammer ermdoglichte es, vergleichs-
weise preisglinstigen Lagerraum zu schaffen und auf eine
teure Unterkellerung zu verzichten.

ANSPRUCHSVOLL WOHNEN
MIT HOCHWERTIGEN MATERIALIEN

Die Forderung der Bauherrschaft nach einem sehr preis-
glnstigen Haus bedeutete in diesem Fall keineswegs, auf
hochwertige Materialien und Innenarchitektur zu verzichten.
Die FuBbodenbelage bestehen aus geraucherter Eiche, das
als kostenglinstiges und gleichzeitig belastungsfahiges In-
dustrieparkett eingebaut wurde. Dass auch die Treppe zwi-
schen Erdgeschoss und Obergeschoss in geraucherter Ei-
che hergestellt wurde, schafft gestalterische Einheitlichkeit
und fugt die beiden Wohnebenen visuell zusammen. Im Bad

Linke Seite: Ansicht von Stdwesten.

Unten: Die dem Garten zugewandte Stdfassade
mit ihrer sehr klaren Strukturierung ist auf beiden

Wohnebenen geschosshoch verglast.

K_M ARCHITEKTUR 23
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des Obergeschosses wurde Schiefer als Bodenbelag sowie
als Material fur die Waschtische verwendet. Der als Raum-
skulptur gestaltete offene Kamin im Wohn- und Essbereich
bildet den dsthetischen Mittelpunkt des Erdgeschosses. Der
vielleicht wichtigste »Wohlfihlfaktor« dirften aber die gro-
Ren Glasflachen sein, die die Raume von Stiden mit reichlich
Helligkeit versorgen. Auflen liegende Aluminium-Jalouset-
ten sorgen fir variabel einstellbare Beschattung.

KOSTENGUNSTIG GEBAUT, SPARSAM IM BETRIEB

Die mit konventionellen Materialien hoch gedédmmte Fassa-
de wurde im Hinblick auf die Fugen- und Luftdichtigkeit op-
timiert und minimiert die Warmeverluste betrachtlich. Das
Haus ist also nicht nur hinsichtlich der Baukosten, sondern
auch der kinftigen Betriebskosten extrem kostenglnstig.
Den zusatzlich nétigen Energiebedarf deckt eine Gaszent-
ralheizung, in der Ubergangszeit wird der gesamte Koch-,
Ess- und Wohnbereich im Erdgeschoss allein durch den
offenen Kamin erwarmt. Auf dem Dach des Wohnhauses
installierte Sonnenkollektoren tragen zur Brauchwasser-
erwarmung bei.

Staunenswert sind bei diesem sehr kostengtinstigen Wohn-
haus nicht nur die reprasentative moderne Architektur und
der durchgehend auflergewdhnliche Innenraumeindruck,
sondern auch die hohe Energieeffizienz, die einen sehr kos-
tenglnstigen Betrieb garantiert.
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Obergeschoss

Linke Seite: Der quer zum Hauptgebdude orien-

tierte eingeschossige Baukorper nimmt Garage,

Lager-, Hauswirtschafts- und Technikraum auf.

K_M ARCHITEKTUR
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Links und rechte Seite unten: Im Erdgeschoss
schafft die Durchgangigkeit der Raumstruktur
eine auBergewdhnliche Wohnqualitat. Der als
Raumteiler konzipierte offene Kamin besitzt

sogar ein seitlich integriertes Lagerfach firs

Brennholz.

Rechte Seite oben: Blickachse vomn Badezim-
mer des Obergeschosses in den Garten.

BAUDATEN

Standort: Vorarlberg/Osterreich
Bauzeitraum: 2004 (5 Monate)
Wohnflache gesamt: ca.150 m?
Grundsticksflache: ca. 1000 m?
Kostensenkende Faktoren: Eindeutige
Gebaudeform und durchgehendes Kons-
truktionsraster, Flachdach mit Bitumen-
abdichtung, Verwendung einheitlicher

Bauteile, Verzicht auf eine Unterkellerung,
Einsparung von Investitionskosten beim
Heizsystem durch optimale passive
Solarenergienutzung mittels Gebaude-
orientierung und Fassadengestaltung
sowie hochgedammte und dichte Aus-
fihrung der baulichen Hille

Baukosten gesamt brutto:

unter 200.000 Euro

ADRESSE DER ARCHITEKTEN
k_m architektur

Biiro Bregenz (Osterreich)
Daniel Sauter

GlockengieBe 2

A-6900 Bregenz

Telefon: 00 43-(0)55 74-8 28 38
Fax: 00 43-(0)55 74-8 30 17
k_m architektur@aon.at
www.k-m-architektur.com

Biiro Lindau (Deutschland)
Daniel Sauter
Hochbucher Weg 58
D-88131 Lindau

k_m architektur@aon.at
www.k-m-architektur.com




198.000 EURO

IN WEITER WIESENLANDSCHAFT

Ein Einfamilienhaus in Vorarlberg

Das Wohnhaus der Familie Zwischenbrugger passt sich bei
zeitgemafler Formensprache vollendet in die Vorarlberger
Landschaft mit Wiesen und Obstbdumen ein. Die mit sage-
rauen Brettern verschalten Fassaden tragen das |hrige dazu
bei, Haus und Umgebung zusammenzufiigen. Von dem den
Hang hinauf verlaufenden kleinen StraBlein fuhrt ein langer
Zugangssteg vorbei an der Garage zum Hauseingang.

EIN HOLZQUADER
VON SCHWEBENDER LEICHTIGKEIT

Links des Eingangs befindet sich - geschitzt zwischen
Haus und Nebengebdude - eine direkt von der Kiche aus
zugangliche Frihstlcksterrasse, die besonders im Sommer
auch zum schattigen Aufenthalt tagsiiber genutzt wird. Das
Pendant dazu auf der Stdseite bildet eine weitere Terrasse,

28 EINFAMILIENHAUS

die dem Wohn- und Essbereich zugeordnet ist. Obgleich auf
Erdgeschossniveau gelegen, gleicht dieser Sitzplatz doch ei-
nem Hochsitz mit weitem Ausblick auf die stidlich und west-
lich gelegenen Wiesen und Walder. Beide Terrassen, die in
naher Zukunft durch eine Dachterrasse auf dem Garagen-
gebaude ergdnzt werden sollen, bieten tUber Auflentreppen
direkten Zugang zum Garten.

Die ebenerdige Verbindung zwischen der Strafle und der
Erdgeschossebene ist nicht nur sehr komfortabel, sondern
spart auch Kosten fiir die Uberwindung von Héhenunter-
schieden. Der briickenartige Zugangssteg bindet Haupt- und
Nebengebaude zusammen und verlangert die Gebaudeteile
visuell zu einer lang gestreckten Einheit. Dass das kellerlose
Wohnhaus auf Betonstiitzen ruht, mindert die Bodenhaftung
der Architektur und gibt dem Gebdude trotz seiner strengen
Quaderform einen leichten Charakter.

»SPIELFELD« UND OFFENE INNENRAUME

Vom Eingangswindfang, den eine Innentlire vom Ubrigen
Wohnraum trennt, geht es direkt in den sldseits unterge-
brachten Wohn-, Ess- und Kochbereich, der lediglich durch
den Korpus der Einbaukiiche untergliedert wird. Ansonsten
dominiert der wohltuende Eindruck eines grofziigigen Auf-
enthaltsraums ohne Sichtbarrieren. Die kleine Tochter Anna
hat nahe beim groflen Fenster ihren Lieblingsplatz in der
Kuschelecke gefunden. Die tber die groflen stidlichen Glas-
fronten einstrahlende Helligkeit kommt auch den Schlaf-
und Kinderzimmern im oberen Geschoss zugute. Viele aus

Links: Gesamtansicht des Wohnhauses und des
straflenseitig vorgelagerten Garagen- und Lager-
gebaudes.

Rechte Seite: Das Wohngebaude von Nordwesten.
Links der zum Hauseingang fihrende Zugangssteg.

WALTER UNTERRAINER
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Links: Detail der Eingangsfassade.

Rechte Seite: Auf der Stidseite pragen grofle,
durch Jalousetten verschattbare Fensterflachen
und Sonnnenkollektoren das Bild.
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Linke Seite oben: Blick vom Obergeschoss zum
Kochbereich. Links der Durchgang zum Eingangs-
flur.

Linke Seite unten links: Freie Durchblicke und raf-
finiert gesetzte Belichtungsoffnungen wie hier im
Obergeschoss sind ein wichtiger Bestandteil des

Architekturkonzepts.

Linke Seite rechts unten: Die Treppe zum Ober-
geschoss mit ihrer harfenartigen, sehr filigran
wirkenden Stahlbristung.

Rechts oben: Das Elternschlafzimmer im Ober-
geschoss ist nach Stiden orientiert. Die - von den
Bauherren selbst angebrachte - Wandverschalung
aus Holz-Dreischichtplatten fligt eine zusatzliche

wohnliche Note ein.

Rechts Mitte: Ausblick vom Wohnbereich durch
Panoramascheiben.

Rechts unten: Fensterbander wie hier im Erdge-
schoss heben die Konturen der Landschaft hervor.

WALTER UNTERRAINER
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BAUDATEN

Standort: Vorarlberg

Bauzeitraum: 2004 (8 Monate)
Wohnflache: 131 m?

Grundsticksflache: 700 m?
Kostensenkende Faktoren: einheitliches
konstruktives Raster, klare Grundriss-
gliederung (dadurch u.a. sparsame
Verlegung von Installationsleitungen),
Massereduktion (z.B. durch Stahlstiitzen
auf Punktfundamenten), keine Unterkelle-
rung, Verwendung einheitlicher Bauteile
(z.B. Fenster], glinstige Baumaterialien
(z.B. Holz-Dreischichtplatten), grundsatz-
lich Verzicht auf Entbehrliches (z.B. keine
Uberflussigen Innenwande), einfache Auf-
bauten, Eigenleistungsanteil (ca. 30% der
Handwerkerleistungen)

Baukosten gesamt brutto:

ca. 198.000 Euro (ohne Nebengeb&ude)

ADRESSE DES ARCHITEKTEN
Walter Unterrainer

Atelier fUr Architektur

Marktgasse 17

A-6800 Feldkirch

Telefon: 00 43-(0)55 22-7 46 84
office@architektur-unterrainer.com

Holz-Dreischichtplatten gebildete Raumabteilungen - so
etwa fur den begehbaren Kleiderschrank im Elternschlaf-
zimmer oder fir die Heizungsanlage und Haustechnik im
Erdgeschoss - schaffen Lagermdglichkeiten und blenden
unattraktive Elemente aus. Die mit Lehmfarbe gestriche-
ne Innenwande insbesondere im Erdgeschoss wirken wohl-
tuend erdverhaftet und verbessern das Wohnraumklima.

GESTALTEN MIT GLAS

Der Architekt Walter Unterrainer hat mannigfache trans-
parente »Bilderrahmen« in die Fassade geschnitten, die
beim Essen, beim Baden und beim Saunen wunderschg-
ne Naturpanoramen freigeben und die Gelandemorpholo-
gie unterstreichen. Eine bruchsichere Verglasung lasst im
Obergeschoss den Durchblick von der ErschlieBungsgalerie
zum Ruheplatz, der der Entspannung nach dem Saunaauf-
enthalt dient, und weiter auf die Dachterrasse und die nord-
lich gelegene Umgebung zu. Auch ansonsten spielt Glas
in der Innenarchitektur eine wichtige Rolle: In dunkelroter
Ausfiihrung kommt es sowohl in der Kiiche als auch im Ba-
dezimmer zum Einsatz, wo es harmonisch mit dem Weif3 der
Kichenfronten beziehungsweise dem Naturton des Holzes
und dem farblosen Glas der Duschkabine zusammenwirkt.
Anstelle von Fliesen eingebaut, brachte das farbige Glas -
obgleich an sich nicht als glinstiger Baustoff zu bezeichnen
- neben dem gestalterischen Effekt durch die eingesparte
Arbeitszeit von Handwerkern auch eine deutliche Senkung
der Baukosten mit sich.

Inmitten einer unberihrt erscheinenden landlichen Idylle
flgte sich ein neuer, gleichermafen architektonisch anspre-
chender wie unaufdringlicher Baukorper harmonisch ein. In
Konstruktion und Bauweise auf den sparsamen Umgang mit
Material und die Einbringung von Eigenleistung abgestimmt,
entstand ein - nicht zuletzt angesichts der architektonischen
und innenarchitektonischen Qualitat - beeindruckend preis-
glnstiges Haus fir eine junge Familie mit Kind(ern).

Linke Seite: Wei3, Rot und der Naturton des Holzes
bilden in der Kiiche wie auch im Bad des Oberge-
schosses den bestimmenden Farbendreiklang. Die
Scheiben aus dunkelrotem Glas lieBen sich weit
schneller verlegen als Fliesen und verleihen der
Innenarchitektur eine auflergewdhnliche Qualitat.

WALTER UNTERRAINER 35



198.500 EURO

SPEKTAKULAR

UND ENERGIEEFFIZIENT

Ein Einfamilienhaus mit modern gestaltetem Wintergarten in Niederosterreich

Durch die Lage an Uberwiegend steilen Hangen gepréagt,
stellt sich der Grofteil der Hauser in dem niederdsterreichi-
schen Dorf zumeist eher unauffallig dar. In den vergangenen
Jahrzehnten entstandene Siedlungsgebiete dominieren und
pragen den Gebdudebestand, historische Bauernhauser
und Denkmaéler bilden nur noch den Hintergrund. Architek-
tonische Hohenflige waren bis vor wenigen Jahren die Aus-

Unten: Gesamtansicht von Stidwesten

Unten: Ein Haus mit Sonnenhunger: Frontalansicht
der Sidseite, die vollstandig von der Fassade des

Wintergartens eingenommen wird.

nahme - und die Etablierung mutiger neuer Architektur im
Ort kostete Bauherren und Planer viel Durchhaltevermagen.
Heute jedoch ist das Haus der Familie Kirchweger nicht nur
akzeptiert, sondern auch bestens in den Ort »integriert«.

EIN MODERNES ARCHITEKTURELEMENT
ALS ENERGIEZENTRALE

Das Konzept des Architekten Ernst Michael Jordan hatte
zum Ziel, ein Wohngebdude mit innovativer Architektur-
sprache fir eine Familie zu bauen, das aber auch energie-
technisch hoch effektiv sein sollte. Dazu wurde an einer
Hangkante ein »Haus mit zwei Gesichtern« geplant, dessen
nordlichen Bereich ein aus weiflen Kuben und Dreiecks-
formen »zusammengesetzter« Ziegelmassivbau bildet. Ein
exakt nach Sliden ausgerichteter keilférmiger Wintergarten
mit Holztragwerk dockt gleichsam daran an. Der allseitig
transparente, den Nordtrakt Uberragende Glasanbau erfillt
mit seiner extremen Dachneigung von 70 Prozent optimal
die Voraussetzungen, um bestmaglich zu passiven solaren
Energiegewinnen beizutragen. In die Glasfassade integrierte
Luftkollektoren erzeugen Energie fiir die Warmwasserberei-
tung und die Heizung. Ein Steinspeicher im Untergeschoss
sammelt die Energie und gibt sie bedarfsgerecht wieder ab.
Der Wintergarten wirkt gerade bei winterlichem Sonnen-
schein als technisch optimiertes »Treibhaus«, das die hoch
erwiinschte kostenlose Warme sammelt und je nach Bedarf
an das Ubrige Haus abgibt. Die massiven Wande Uberneh-
men dabei die Rolle von Warmespeichern, die ihr thermi-
sches Potenzial nach und nach wieder an die Raumluft ab-
geben. Die Warmeverteilung im Haus kann durch das Offnen
der Fenstertiiren sowohl im Wohn, Koch- und Essbereich
als auch im Obergeschoss erfolgen. Bei sehr niedrigen Au-
Rentemperaturen und fehlendem Sonnenschein in der kal-

36 EINFAMILIENHAUS MIT MODERN GESTALTETEM WINTERGARTEN
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Links: Das Bad scheint iber dem Eingangsbereich

zu schweben.

Rechte Seite: Der von aufien so futuristisch wir-

kende Wintergarten bietet innen sehr wohnliche

Aufenthaltsplatze mit Weitblick - so den Essplatz

direkt bei der Kiiche und das »Hangematten-Eck«.

ten Jahreszeit werden einfach die Turen geschlossen. Dann

warmt der zentrale Kachelofen das Haus. Schonin der Uber-
gangszeit nutzen die Familienmitglieder den - im Hinblick
auf die Energieeffizienz sinnvollerweise ohne Heizung konzi-
pierten - Wintergarten als angenehm temperierten Essplatz
und als Entspannungszone. Scheint im Sommer die Sonne,
sorgen die Entliftungséffnungen des Wintergartens fur den
wirksamen Abzug der Warmluft.

INNOVATION ZUM NIEDRIGPREIS

Der Wintergarten senkt nicht nur betrachtlich die Energie-
kosten, sondern ist bereits fir sich ein »Sparmodell«: Durch
seine Keilform bildet das Dach gleichzeitig die Fassade, was
die Bauvolumina und die bendtigten Baumassen, aber na-
turlich auch die Bauzeiten und damit die Handwerkerkos-

ten unter anderem fur die Erstellung des Tragwerks und
die Montage der Gl&ser deutlich verringert. Viele Teile des
Innenausbaus - so die Treppe zum Obergeschoss mit ihren
Gelanderfillungen aus Hanftauen - sind bewusst einfach
gehalten. Im Ubrigen achtete der Architekt grundsétzlich
darauf, Konstruktionen so unkompliziert und damit so kos-
tengiinstig wie moglich zu planen und dies auch wahrend des
Bauablaufs zu Uberwachen. Die Bauherren waren ihrerseits
inder Lage, viel selbst zu machen und nahmen es dafir ger-
ne in Kauf, dass der Einzug so etwas langer dauerte. Nahezu
der gesamte Innenausbau erfolgte in Eigenleistung.

In der visuellen Wirkung fast futuristisch, koppelt das Wohn-
haus nicht nur unterschiedliche Bauweisen und Formen-
sprachen zu einem Uberzeugenden Ganzen, sondern verbin-
det auch die energetische Effizienz eines Solarhauses mit
erstaunlich kostengiinstigen Ldsungen.

ATELIER FUR SOLARARCHITEKTUR JORDAN 39



BAUDATEN

Standort: Niederosterreich

Bauzeitraum: 1995-1998

(ca. 48 Monate, in Etappen)

Wohnflache: 144 m?

Grundstiicksflache: 900 m?
Kostensenkende Faktoren: grundsatzlich
bewusst sparsamer Umgang mit Mate-
rialien und Bauvolumina, Verwendung
naturbelassener oder wenig behandelter
Produkte (z.B. beim Innenausbau), einheit-
liches Konstruktionsraster, einfache Kon-
struktionen und kostengiinstige Lésungen
(z.B. Innentreppe mit Briistungsseilen),
Verwendung einheitlicher Bauteile

(z.B. Fenster), Wintergartentragwerk in
Holzbauweise, beim nordlichen Gebau-
deteil extensiv begrintes Pultdach mit
Bitumenabdichtung, Eigenleistung (ca.
30% der Handwerkerleistungen)
Baukosten: ca.199.000 Euro

ADRESSE DER ARCHITEKTEN
Atelier fur Solararchitektur JORDAN
Ernst Michael Jordan
Langenharterstrafle 13

A-4300 St.Valentin

Telefon 00 43-(0)74 35-5 87 06
office@jordan-solar.at
www.jordan-solar.at

Oben: Durch ein Fensterband dringt viel Licht in das

Treppenhaus und den Gang im Obergeschoss.

Linke Seite oben: Riickzugsort und Arbeitsecke
des Bauherrn in der norddstlichen Ecke des Ober-
geschosses.

Linke Seite unten: Die Fichtentreppe zum Oberge-
schoss ist so einfach wie mdglich konstruiert und
mit ebenso giinstigen wie stimmungsvoll wirkenden
Gelanderfillungen aus Hanfseilen versehen.

ATELIER FUR SOLARARCHITEKTUR JORDAN 41



105.000 EURO

EIN KLEINOD MIT PARADIESGARTEN

Ein Single-Haus mit hoher Wohnqualitat

Dass weniger mehr sein kann, bestatigt so manches in
diesem Buch vorgestellte Haus nachdriicklich. Das in der
Wohnflache sehr bescheidene, hinsichtlich des optischen
Raumeindrucks und der Wohnqualitat her aber ganz gro-
e Haus von Wolfgang Behr ist ein eindrucksvolles Beispiel
eines Single-Hauses. Der Eigentimer hatte sich entschlos-
sen, nach vielen Jahren in der Schweiz ein Haus in der ober-
schwabischen Bodenseeregion zu bauen. Im Zusammen-
spiel von Bauherr und dem von ihm beauftragten Architekt,
Erik Zeutzheim, untersuchte man jedes planerische Detail
und jedes eingesetzte Produkt nach den Kosten und dem
dadurch geschaffenen Mehrnutzen.

KOSTEN SPAREN VON ANFANG BIS ENDE

Obgleich das Sparen am Bau fiir Wolfgang Behr keine Not-
wendigkeit war, verfolgte er doch konsequent das Ziel, auf
Wohnflache zugunsten von kostengiinstig geschaffener

42  SINGLE-HAUS

Wohnqualitat zu verzichten. Dies war umso leichter mog-
lich, als der Raum sparende Grundriss die vorhandene Fla-
che optimal ausnutzt. Die Funktions- und Lagerrdume sind
dem nordostseitigen Eingangsbereich im Erdgeschoss zu-
geordnet, was dem sich anschlieBenden Wohn-, Ess- und
Kochbereich reichlich Platz belasst. Als Blickfang wirkt ein
gemauerter grofler Kachelofen, der die Heizungsversorgung
fur das Gebaude alleine sicherstellt - und dies zu Kosten von
wenig Uber 100 Euro pro Jahr, die fiir das Brennholz ausge-
geben werden mussen! Ein kleiner Kollektor erwarmt zu-
sammen mit einer elektrischen Nachheizung das Brauch-
wasser. Der Innenraumeindruck des Wohnbereichs ist eben-
so wohnlich wie klar. Ungewodhnliche Elemente wie die mit
einem Schmierseife auf Olivendlbasis eingelassenen, unter
Sonnenlichteinwirkung reizvoll grauweiflen OSB-Platten als
Bodenbeldge lassen keinen Moment den Eindruck von Un-
fertigkeit aufkommen. Hier wie allerorten im und am Haus
galt das Motto, nur dort zu verzichten, wo es sinnvoll war.

Links: Ansicht der sonnenabgewandten Nordwest-
seite, die nur wenige notwendige Fassadendffnun-
gen besitzt.

Rechte Seite: Sitzplatze unter der von einem Glas-
dach geschitzten Terrasse und mitten im bliihen-
den Gartenreich.

KECK UND ZEUTZHEIM
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Linke Seite links: Die verglaste Eingangstir
erhielt ein vom Schlosser angefertigtes
Vordach in Stahl und Glas.

Linke Seite rechts: Die Stdfassade mit senk-
rechter Larchenholzverschalung vor Blumen-
wiese. Das grofle Panoramafenster kann

bei Bedarf durch einen Holzschiebeladen
verschattet werden.

Rechts: Die erhoht liegende Terrasse auf der
Westseite nimmt die gesamte Breite des
Hauses ein.




DVA

UNVERKAUFLICHE LESEPROBE

Thomas Drexel

Low Budget
Wohnhauser unter 200.000 Euro
Preisglnstig und anspruchsvoll bauen

Gebundenes Buch, Pappband mit Schutzumschlag, 144 Seiten,
21,5x28,0cm

163 farbige Abbildungen, 52 s/w Abbildungen
ISBN: 978-3-421-03483-0

DVA Architektur

Erscheinungstermin: September 2005

Weniger ist mehr

Der Traum vom eigenen Haus I&Rt sich verwirklichen auch ohne Lottogewinn oder stattliche
Erbschaft. Thomas Drexel beweist in seinem neuesten Buch fir Bauherren, Handwerker und
Architekten, daB sich gute Architektur und iberschaubare Baukosten durchaus vereinen lassen.
Fur Schnickschnack ist an den vorgestellten Hausern weder Platz noch Notwendigkeit, und
gerade das wertet sie auf. Realisierte Bauten aus Deutschland, Osterreich und der Schweiz
machen Mut, das Abenteuer »Ein individuelles Haus fur uns« anzugehen. Neben den circa

25 vorgestellten Hausern werden Themen wie Architektensuche, mdégliche Eigenleistung,
hochwertige und dennoch kostengtinstige Materialien, spatere Erweiterungsméglichkeiten oder
rationelle Bautechniken besprochen.
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